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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI/DOCUMENTATIA DE
INCHEIERE A ACORDULUI-CADRU

Prin depunerea unei oferte, ofertantul acceptid conditiile generale si
particulare care guverneaza aceasta selectie de oferte, indiferent care sunt conditiile
proprii de inchiriere ale ofertantului.

Ofertantii au obligatia de a Intocmi si prezenta oferta potrivit cerintelor
documentatiei de atribuire. Nu se va tine seama de nicio exprimare a unei rezerve
in ofertd cu privire la documentatia de atribuire.

Niciun cost suportat de ofertant pentru pregitirea si depunerea ofertei
nu va fi rambursat. Toate aceste costuri vor fi suportate de citre ofertant,
indiferent de rezultatul selectiei de oferte.

I. INFORMATII GENERALE

L.1.Informatii privind Autoritatea Contractanta

Denumire oficiala: Avocatul Poporului

Localitate: Bucuresti

Tara: Romania

Sediul central: str. Eugeniu Carada, nr.3, sector 3, Bucuresti

E-mail: avpachizitii@avp.ro, avp@avp.ro

Fax: 021 312.49.21

Adresi de internet: www.avpoporului.ro

I.2.Sursa de finantare a achizitiei

Bugetul de stat

I.3.Locul de procurare a documentatiei

Documentatia de atribuire va fi publicatd de catre institutia Avocatul
Poporului pe site-ul propriu, www.avpoporului.ro.

Solicitdrile de clarificdri si raspunsurile aferente vor fi publicate de
autoritatea contractantd pe site-ul www.avpoporului.ro.




Calendarul selectiei de oferte:

Etapa

Termen

Locatia

Publicarea anuntului publicitar / lansarea

Pe pagina de internet a

selectiei de oferte 27.04.2018 Avocatului Poporului
www.avpoporului.ro si S.I.C.A.P.
Solicitare de clarificari privind - prin email la
documentatia de atribuire 03.05.2018 avpachizitii@avp.ro, avp@avp.ro
- la Registratura institutiei
Transmiterea raspunsurilor la clarificari - prin email
de catre autoritatea contractanta 04.05.2018 - pe pagina de internet a
institutiei
Depunerea ofertelor 11.05.2018 - prin posta
ora. 14.00 - la Registratura institutiei
Sedinta de deschidere a ofertelor 14.05.2018 Sediul Avocatului Poporului

Evaluarea ofertelor
- Solicitarea de clarificari, dupa caz

14-16.05.2018

Sediul Avocatul Poporului
- prin email

Primirea raspunsurilor la clarificari 18.05.2018 - prin email la
de la ofertanti ora 14.00 avpachizitiii@avp.ro, avp@avp.ro
| - la Registratura institutiei
Evaluarea ofertelor dupa primirea 21.05.2018 Sediul Avocatului Poporului
raspunsurilor la clarificarile solicitate
Vizionarea spatiilor dupa evaluare, 22.05.2018 Imobilele cu ofertd admisibila
pentru verificarea Indeplinirii cerintelor
Finalizarea evaludrii si comunicarea 24.05.2018 - prin email cétre toti ofertantii
rezultatelor persoane fizice si juridice
- pe pagina de internet a
institutiei
Contestatii 25.05.2018 - email pand la ora 23.59
- la Registratura institutiei pana
la ora 14.00
Comunicarea solutiondrii contestatiilor | 29.05.2018 Pe pagina de internet
si a rezultatelor finale www.avpoporului.ro
’ - pe email fiecérui ofertant
Semnarea acordului-cadru 31.05.2018 La sediul institutiei Avocatul

Poporului

Pentru informatii suplimentare, neldmuriri in ceea ce priveste documentatia de
atribuire, se recomandd ofertantilor sa solicite clarificdri autorititii contractante.
Solicitéarile vor fi transmise pe adresa de email avpachizitii@avp.ro .
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II. OBIECTUL ACORDULUI-CADRU

II.1.Denumirea acordului-cadru:

wInchiriere a unui spatiu intr-o cladire de birouri, cu utilitati si spatii de

I1.2.Tipul acordului-cadru si locatia: Acord-cadru de inchiriere a unui
imobil pentru un numaér estimat de 103 persoane, cu utilitati si spatii de parcare, in
Bucuresti , in conformitate cu cerintele caietului de sarcini.

IL.3. Selectia de oferte se finalizeaza prin: Incheierea unui acord-cadru cu

I1.4. Durata acordului-cadru: 5 ani, cu incheierea de contracte subsecvente
anuale, In functie de disponibilitatea fondurilor alocate. Incheierea contractelor

subsecvente acordului-cadru este conditionatd de creditele bugetare alocate in
anii urmadtori.

IL.S. Ajustarea pretului acordului-cadru: Nu se acceptd actualizarea
pretului acordului-cadru si al contractelor subsecvente. Pretul este ferm in
euro/mp/luna. Pretul chiriei este fix pe toatd perioada derulirii acordului-
cadru, valoarea se va achita in lei la cursul valutar stabilit de Banca Nationala
a Roméiniei din ziua facturarii, cu exceptia modificirilor legislative care pot
determina modificarea in sensul cresterii sau diminuérii chiriei.

I1.6. Descrierea succinti a obiectului acordului-cadru: Inchirierea pentru
o perioadd de 5 ani a unui imobil, dotat cu utilitati si locuri de parcare, necesar
functiondrii institutiei Avocatul Poporului, in conformitate cu prevederile caietului
de sarcini, pentru un numar estimat de 103 persoane.

Cod CPV:70310000-7 — ,,Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile”.

I1.7. Valoarea estimata a acordului-cadru:

Valoarea lunard estimatd 46.000 euro, exclusiv TVA (pentru o suprafatd
maxima de 2.300 mp utili), reprezentand 20 euro/mp util (chirie + mentenanti),
exclusiv TVA, suma ce va fi suportata din bugetul institutiei Avocatul Poporului
pe anul 2018, cap.51.01, titlul 20.30.04 ,,chirii”.

1. DEPOZITE VALORICE SI GARANTII SOLICITATE
IIL.1. Garantia de participare: Nu se solicita
I11.2. Garantia de buna executie: Nu se solicita



IV. LEGISLATIA APLICATA

IV.1. Norma interna pentru organizarea si desfasurarea selectiei de oferte
in vederea atribuirii contractului cadru avand ca obiect inchirierea unui spatiu intr-
o cladire de birouri, cu utilitdti si spatii de parcare necesare pentru desfisurarea
activitatii Institutiei Avocatul Poporului.

VL1. Potrivit art.29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare, ”Prezenta lege nu se aplicd

pentru atribuirea contractelor de achizitie publica/acordurilor-cadru de servicii

care au ca obiect: a)cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare,

de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora”.

V. CERINTE MINIME DE CALIFICARE

Cerinta 1:

Autoritatea contractantd va exclude de la selectia de oferte orice ofertant
(persoand fizicd, respectiv reprezentant al persoanei juridice), cu privire la care a
stabilit, in urma analizei informatiilor si documentelor prezentate de acesta sau a
luat cunostinta 1n orice alt mod, cé a fost condamnat prin hotarare definitiva a unei
instante judecétoresti, pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:

a) constituirea unui grup infractional organizat, previzuti de art. 367 din
Legea nr.286/2009 privind Codul penal,

b) infractiuni de coruptie, previzute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009
si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie prevézute de art. 10 - 13 din Legea
nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie;

c) infractiuni Impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene,
previzute de art. 18'- 18° din Legea nr. 78/2000;

d) acte de terorism, prevazute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr.
535/2004 privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e) spalarea banilor, prevazuta de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru
prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri
de prevenire si combatere a finantérii terorismului, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

f) frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.



Autoritatea contractantd va exclude de la selectia de oferte orice ofertant
persoana juridica despre care are cunostinti ca si-a incélcat obligatiile privind plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidate.

Autoritatea contractantd va exclude din selectia de oferte a acordului cadru
orice ofertant persoana juridica care se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) se afld In procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara
sau in Incetarea activitatii;

b) a comis o abatere profesionald gravi care 1i pune in discutie integritatea;

c) se afld Intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legaturd cu
selectia de oferte.

Modalitate de indeplinire a Cerintei I:

Pentru persoane juridice:

1.Certificat constatator extins, emis de Oficiul National al Registrului
Comertului (ONRC) nu mai vechi de 30 zile raportat la data depunerii;

2.Cazierul judiciar al persoanei juridice si al membrilor organului de
administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator
economic, sau al celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in
cadrul acestuia, asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/act
constitutiv;

3. Declaratie pe propria raspundere privind indeplinirea cerintei.

Pentru persoane fizice:

1. Declaratie pe propria raspundere privind indeplinirea cerintei;

2. Cazierul judiciar al persoanei fizice care are calitatea de ofertant, in
original.

Cerinta 2:

Pe parcursul aplicérii selectiei de oferte, autoritatea contractanta are obligatia
de a lua toate masurile necesare pentru a preveni, identifica si remedia situatiile de
conflict de interese, In scopul evitarii denaturarii concurentei si al asigurarii
tratamentului egal pentru toti ofertantii (persoane juridice sau persoane fizice), cum
ar fi:

a) participarea In procesul de verificare/evaluare a solicitarilor de
participare/ofertelor a persoanelor care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni
din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti/candidati, terti sustinitori sau
subcontractanti propusi ori a persoanelor care fac parte din consiliul de
administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti/candidati, terti sustinatori ori subcontractanti propusi;



b) participarea in procesul de verificare/evaluare a solicitirilor de
participare/ofertelor a unei persoane care este sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul
al doilea inclusiv, cu persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul
de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati, terti sustinitori
ori subcontractanti propusi;

C) participarea In procesul de verificare/evaluare a solicitirilor de
participare/ofertelor a unei persoane despre care se constati sau cu privire la care
existd indicii rezonabile/informatii concrete ci poate avea, direct ori indirect, un
interes personal, financiar, economic sau de alt naturs, ori se afld intr-o alta situatie
de naturd sa i afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul procesului de
evaluare;

d) situatia in care ofertantul individual/ofertantul
asociat/candidatul/subcontractantul propus/tertul sustinitor are drept membri in
cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare si/sau
are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin
pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla 1n relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul autorititii contractante;

e) situatia in care ofertantul/candidatul a nominalizat printre principalele
persoane desemnate pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,
ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul autorititii contractante.

Ofertantul declarat céstigétor, cu care autoritatea contractanti incheie acord-
cadru de inchiriere a unui spatiu intr-o cladire de birouri, cu utilititi si spatii de
parcare necesare pentru desfdsurarea activitatii institutiei Avocatul Poporului, nu
are dreptul de a angaja sau incheia orice alte intelegeri privind prestarea de servicii,
direct ori indirect, in scopul indeplinirii contractului de inchiriere, cu persoane
fizice sau juridice care au fost implicate in procesul de verificare/evaluare a
solicitdrilor de participare/ofertelor depuse in cadrul unei selectie de oferte pe
parcursul unei perioade de cel putin 12 luni de la incheierea acordului-cadru, sub
sanctiunea rezolutiunii ori rezilierii de drept a acordului cadru respectiv.

Autoritatea contractantd va preciza in documentatia de atribuire numele
persoanelor cu functii de decizie in cadrul autorititii contractante, implicate in
selectia de oferta.

Modalitate de indeplinire a Cerintei 2:

Ofertantii (persoane juridice sau persoane fizice), depun o declaratie pe
proprie raspundere privind evitarea conflictului de interese.



Persoanele ce detin functii de decizie in cadrul autoritatii in ceea ce
priveste organizarea, derularea si finalizarea selectiei de oferte sunt
urmatoarele:

- Victor Ciorbea — Avocatul Poporului;

- Luminita Avramescu — Director coordonator, viza CFP;

- Viza juridica: Claudia Virenfeldt, Biroul contencios administrativ si juridic

- Radu Matejezuk — Sef birou financiar, salarizare si resurse umane;

- Luminita Clain- Sef birou administrativ

Comisia de evaluare

- Mircea Criste, Presedinte

- Ecaterina Mirea, membru;

- Aurelia -Ioana Moise, membru;

- Alina Luca, membru;

- Mihaela Benim, membru;

- Ion Ionescu, membru;

- Catalin Serban, membru.

Andrei Plavet, membru de rezerva.

Comisia de analizare a contestatiilor
- loan Ginfilean, Presedinte

- Zsolt Molnar, membru;

- Andreea Biicoianu, membru;

- Emma Turtoi, membru;

- Laura Chitan, membru;

- Florentina Béadetoiu, membru,

- Andrei Rautu, membru.

Magda Stefanescu, membru de rezerva.

Comisia de receptie:
Florin Mihdilescu, membru
Elena Glodariu, membru
Catinca Burueana, membru

Cerinta 3:

Ofertantii persoane juridice trebuie s dovedeasci o forma de inregistrare, in
conditiile legii din tara de rezidentd, din care si reiasi ci sunt legal constituiti, ca
nu se afld in nici una dintre situatiile de anulare a constituirii precum si faptul ci



are capacitatea profesionala de a realiza activititile care fac obiectul acordului -
cadru.

Actul constatator trebuie si contind date actuale/reale la momentul
prezentarii.

Modalitate de indeplinire a Cerintei 3:

Certificat de Inregistrare a firmei si/sau actul juridic in baza ciruia s-a
dobandit personalitate juridic3 ;

Certificat Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa
instanta competentd, (informatiile cuprinse in Certificatul Constatator trebuie s3 fie
reale/actuale la data limitd de depunere a ofertelor).

Ofertantii persoane fizice trebuie s prezinte copie de pe cartea de identitate
,conform cu originalul”.

Cerinta 4:

Ofertantul va trebui sa faca dovada asiguririi accesului la utilititi, conform
Caietului de sarcini.

Modalitate de indeplinire a Cerintei 4:

Se vor prezenta contractele incheiate de ofertant (persoani juridica sau
persoana fizicd), cu furnizorii de utilitati: apa, canalizare, energie electrics, gaze,
termoficare (daci este cazul), salubritate, servicii de curatenie etc. si s faci dovada
platii la zi a utilitétilor, In copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”.

Cerinta 5:

Documente solicitate cu privire la imobil:

Ofertantii (persoane juridice sau persoane fizice) vor depune documentele cu
privire la imobil cerute prin Caietul de sarcini .

Modalitate de indeplinire a Cerintei 5:

Ofertantii (persoane juridice sau persoane fizice)

(1) Comisia are obligatia de a respinge ofertele care nu indeplinesc cerintele
din documentatia de atribuire.

(2) Oferta este considerata inacceptabild si este respinsd in urmitoarele
situatii:

a)  a fost depusd de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe
dintre cerintele de calificare stabilite prin documentatia de atribuire;

b)  pretul, fird TVA, inclus in propunerea financiara depiseste valoarea
estimatd, comunicatd prin anuntul publicitar;



¢)  1in cazul In care ofertantul are persoane care sunt sot/sotie, rudi sau
afin pand la gradul al doilea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul autoritatii contractante;

d)  situatia In care ofertantul a nominalizat printre principalele persoane
desemnate pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie 1n cadrul autoritatii contractante;

e) oferta are un pret/cost neobignuit de scédzut astfel incét nu se poate asigura
indeplinirea acordului cadru la parametrii cantitativi si calitativi solicitati prin
caietul de sarcini;

1)) ofertantul refuza sa prelungeascé perioada de valabilitate a ofertei;

g) In cazul in care unei oferte ii lipseste una din componentele
acesteia(propunere tehnicé, propunere financiara sau alte documente solicitate in
documentatia de atribuire.

(3) Oferta este considerata neconformi in urmatoarele situatii:

a)  nusatisface in mod corespunzator cerintele stabilite prin documentatia
de atribuire cu privire la modul de elaborare a propunerii tehnice si/sau financiare;

b)  cladirea este construitd inainte de anul 1977 si nu are efectuata
expertizarea tehnica sau, desi aceasta este efectuatd, nu s-au efectuat inca lucririle
de consolidare;

c) imobilul este revendicat sau existd informatii privind o posibild
revendicare;

d) imobilul face obiectul unui dosar aflat pe rolul unei instante de
judecata;

e)  ofertantul nu raspunde la solicitérile comisiei de evaluare, in termenul
solicitat, rAspunsurile nu sunt concludente sau in cazul in care ofertantul modifica,
prin raspunsurile pe care le prezinta, continutul ofertei;

f) in cazul in care ofertantul nu acceptd corectia unor erori de naturd
tehnicd/aritmetica identificate in ofertd de comisia de evaluare.

(4) Prin vicii de formi se inteleg acele erori sau omisiuni din cadrul unui
document a céror corectare/completare este sustinutid in mod neechivoc de sensul
si de continutul altor informatii existente initial in alte documente prezentate de
ofertant sau a cdror corectare/completare are rol de clarificare sau confirmare,
nefiind susceptibile de a produce un avantaj incorect in raport cu ceilalti participanti
la procedura de atribuire.

(5) Prin erori aritmetice se inteleg discrepante intre:

a) pretul unitar si pretul total, caz in care trebuie luat in considerare pretul
unitar, iar pretul total va fi corectat corespunzitor;
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b) litere si cifre, caz in care trebuie luatd in considerare valoarea exprimata
in litere, iar valoarea exprimata in cifre va fi corectati corespunzitor.

(6) In cazul in care ofertantul nu este de acord cu indreptarea erorilor
aritmetice, oferta sa va fi considerati neconforma.

(7) Prin abateri tehnice minore se inteleg acele omisiuni/abateri din
propunerea tehnica care pot fi completate/corectate intr-un mod care nu conduce la
depunerea unei noi oferte.

(8) Comisia de evaluare are dreptul de a solicita ofertantului corectarea
viciilor de forma si/sau abaterile tehnice minore identificate in oferta acestuia. In
cazul in care ofertantul nu este de acord cu indreptarea viciilor de forma si/sau
abaterile tehnice minore, oferta sa va fi considerati neconforma.

(9) Autoritatea contractanti are obligatia de a finaliza selectia de oferte prin
incheierea acordului-cadru de inchiriere a unui spatiu cu destinatie de birouri, dotat
cu utilitati si spatii de parcare, necesar functionarii Institutiei Avocatul Poporului,
sau dupd caz anularea selectiei.

(10) Autoritatea contractantd are dreptul de a anula selectia de oferte in
urmatoarele situatii:

a)  nua fost depusd nicio oferta sau au fost depuse oferte care, desi pot fi
luate in considerare, nu corespund necesitdtilor obiective ale autorititii
contractante, stabilite prin documentatia de atribuire;

b)  au fost depuse numai oferte inacceptabile si/sau neconforme;

¢)  incalcari ale prevederilor prezentei norme interne afecteazi selectie de
oferte sau este imposibild incheierea acordului-cadru;

(11) Dupa anularea selectiei de oferte autoritatea contractant are dreptul de
a 1nitia o noua selectie.

(12) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii referitor la
rezultat sau, dupd caz, la anularea selectiei de oferte in termenul stabilit prin
documentatia de atribuire.

(13) Informarea ofertantilor cu privire la rezultatul selectiei de oferte se
realizeazd dupad cum urmeazi:

a)  pentru oferta castigitoare se va informa ofertantul cu privire la
acceptarea ofertei sale, precum si data estimati pentru semnarea acordului-cadru;

b)  pentru fiecare oferta respinsi, motivele concrete care au stat la baza
deciziei de respingere, detaliindu-se argumentele in temeiul cirora oferta a fost
consideratd inacceptabild si/sau neconforma;

c)  fiecdrui ofertant care a prezentat o ofertd acceptabili si conforma, prin
urmare admisibild, dar care nu a fost declaratd céstigitoare, caracteristicile si
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avantajele relative ale ofertei castigitoare in raport cu oferta sa, numele ofertantului
caruia urmeaza sa se Incheie acordul-cadru de inchiriere;

(14) Institutia Avocatul Poporului va incheia acordul-cadru de inchiriere a
unui spatiu cu destinatie de birouri, dotat cu utilitati si spatii de parcare, necesar
functiondrii, in perioada de valabilitate a ofertelor, la data stabilitd in documentatia
de atribuire.

(15) In situatia in care ofertantul declarat castigdtor nu semneaza acordul-
cadru, vor fi invitati pe rdnd, in vederea contractarii, ofertantii declarati admisi in
ordinea clasamentului stabilit de comisia de evaluare in raportul selectiei de oferte.
In cazul in care a fost depusa o singura oferta declarati cistigitoare, iar ofertantul
care a depus aceasta ofertd refuzd sid semneze acordul-cadru, atunci autoritatea
contractantd va anula selectia.

(16) Decizia de anulare va fi comunicatd, in scris, tuturor ofertantilor,
mentionandu-se motivele anularii.

VL. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE CU PRIVIRE LA
CRITERIUL  APLICAT PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Autoritatea contractantd va aplica, pentru incheierea acordului-cadru,
criteriul de atribuire ,,cel mai bun raport calitate-pret”. Algoritmul de calcul se
aplica conform Capitolul V. FACTORI DE EVALUARE din Caietul de
Sarcini.

Pentru stabilirea ofertei castigitoare, criteriul de atribuire aplicat este cel mai
bun raport calitate-pret (oferta financiara cu o pondere de 50% si oferts tehnica cu
o pondere de 50%).

A.  Pretul ofertei (A)- max. 50 puncte

Acest factor reprezintd o componenti esentiald in evaluarea ofertei cu cel
mai bun raport calitate-pret. Calitatile imobilului trebuie sa fie ponderate de pret.

Diferenta de calitate dintre imobilele ofertate trebuie si corespundi unei
diferente de pret acceptabile pentru ca oferta s rimana eligibila.

Punctajul se va acorda dupa urméatoarea formuli:

A (ofertant x) = (pretul cel mai mic ofertat / pretul ofertantului x) x 50.

Pretul ofertei va fi format din:

a) Costul lunar al chiriei pe mp util, exprimat in euro, exclusiv TVA (care
include cheltuielile cu amenajarea si compartimentarea spatiului de birouri, sili,
arhiva, server, etc.)
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b) Costul lunar/mp util cu mentenanta/intretinere, exprimat in euro, exclusiv
TVA care cuprinde:

- prestarea serviciilor de intretinere lunara a spatiului (inclusiv servicii de
curatenie si materialele/consumabilele necesare), a cdilor de acces in cladire, a
sistemelor de incélzire, sanitare si electrice, a sistemelor de control acces de
avertizare la incendiu §i la sistemul antiefractie, a lifturilor, dezinsectie si
deratizare, deszdpezire rampe acces garaj, a trotuarului din fata institutiei, a curtii
interioare si a aleii de acces in sediul institutiei, deszapezire terase/balcoane si
acoperis imobil, inclusiv a locurilor de parcare, daci este cazul,

Pretul chiriei pe mp util reprezinta un pret aplicabil pe toata durata de
valabilitate a acordului cadru, cu incadrarea in creditele bugetare aprobate
institutiei Avocatul Poporului.

B. Caracteristici tehnice generale (B) — max. 50 puncte

Punctajul pentru caracteristici tehnice generale (B) se acorda prin insumarea
punctelor acumulate pentru zona (B)), distanta fatd de mijloacele de transport in
comun (B,) si numarul locurilor de parcare (B;), astfel:

B= B] + B2 + B3

1. Zona in care este amplasat imobilul (B;) — max. 20 puncte

a) Pentru un imobil amplasat in zona ultracentrald a Bucurestiului, in
conformitate cu prevederile Anexei nr. 4 la Hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 268/2010) se acorda 20 puncte.

Zona ultracentrala: (zona-O) cuprinsa intre strizile: Bd. I.C. Bratianu,
Bdul. N. Bélcescu, Bd. Magheru. Bd. G Cosbuc, P ta Romand, str. M. Eminescu,
Calea Dorobanti, P-ta Lahovari, Piata Amzei, Calea Victoriei, str. Academieli, str.
Doamnet, str. Ion Campineanu, str. Lipscani, str. Brezoianu. str. Selari, str. Covaci,
str. Smardan, Str. Gabroveni, Str. Coltei, P-ta Rosetti, Bd. M. Kogélniceanu, Bd.
Regina ’Elisabeta, Piata Operei, Bd. Unirii, Stirbei Voda, Bd. Carol I, Calea
Mosilor, Calea Cildrasilor pand ia Hala Traian. P-ta Victoriei, Bd. Ana Ipatescu
Calea 13 Septembrie (pand ia intersectia cu sos. Panduri) precum si arterele
adiacente acestora pe o raza de 50 de m.

b) Pentru un imobil in zona centrali a Bucurestiului, in conformitate cu
prevederile Anexei nr. 4 la Hotarrea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 268/2010) se acorda 10 puncte.

Zona centrala cuprinsd Intre strazile: P-ta Victoriei, lancu de Hunedoara.
Stefan cel Mare, Mihai Bravu, Tineretului, Serban Voda, Tudor Vladimirescu,
Panduri, Grozavesti, Nicolae Titulescu, str. Stirbei Voda, Calea 13 Septembrie (de
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la intersectia cu sos. Panduri pana la bdul. Ghencea), Calea Grivitei, Bd. Ion
Mihalache precum si arterele adiacente acestora pe o razi de 50 m.

Astfel, in functie de zona in care se afla imobilul din oferti,
punctajul B este de 20 puncte (zona ultracentrali) sau de 10 puncte (zona
centrala)

2. Posibilitatea accesarii mijloacelor de transport (Bz)— max. 15 puncte:
a)  Distanta fata de o statie de metrou:
a.l. pana la 200 m: 9 puncte
a.2. peste 200 m — se aplicd urmdtorul algoritm de calcul al
punctajului:

B:a (ofertant x) = 200 x9

distanta din oferta

b) Distanta fatd de o statie de RATB (troleibuz, autobuz, tramvai)
b.1. pana la 200 m: 6 puncte
b.2 peste 200 m — se aplica urmétorul algoritm de calcul al punctajului:

200 x6
distanta din oferta

B2y (ofertant x) =

2.1 Punctajul pentru ofertantul x raportat la distanta fatd de mijloacele de
transport se calculeaza dupa formula:

B2 = B2a + Bap
2.2 Comisia va constata distanta dintre imobilul ofertat si mijloacele de
transport cu ocazia viziondrii spatiului.
3. Parcare pusd la dispozitia institutiei Avocatul Poporului, cu titlu gratuit
pentru 8 autoturisme (B3) — max. 15 puncte
a) Pentru minim 8 locuri de parcare — 15 puncte
b) Pentru mai putin de 8 locuri, algoritmul de calcul al punctajului este:

nr.locuri de parare din ofertd x15

B3 (ofertant x) = =

C. Punctajul ofertei
Calculul punctajului ofertei se efectueazi prin insumarea punctajelor
factorilor de evaluare:
A + B =PT, unde:
A — reprezintd punctajul pentru pentru pretul ofertei
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B — reprezintd punctajul pentru caracteristicile tehnice generale, iar

B=B;+B,+B;

PT — reprezintd punctajul total pentru fiecare oferta si se calculeazi ca suma
a tuturor punctajelor obtinute de ofertanti pentru fiecare dintre factorii enuntati mai
sus.

Factorii de evaluare stabiliti se vor aplica numai ofertelor care vor
indeplini toate cerintele minime stabilite de autoritatea contractanta.

In cadrul selectiei de oferte, in functie de numarul de oferte ce vor fi depuse
si declarate admisibile, se vor obtine urmatoarele punctaje totale: PT1, PT2, ..., PT,,
ce vor fi ordonate descrescator in cadrul unui clasament final.

Va fi declarata castigdtoare oferta cu cel mai mare punctaj total (PT), dintre
ofertele declarate admisibile.

VII. PREZENTAREA OFERTEI

Ofertantul va detalia in oferta tehnicd modul in care imobilul corespunde
cerintelor, tindnd cont de urmatoarele aspecte:

- Descriere generald a imobilului si a spatiului de inchiriat;

- Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei - spatiul
amenajat/neamenajat;

- Descrierea amenajdrilor ce vor fi realizate cu titlu gratuit pani la data
darii 1n folosinta,

- Darea in folosinta a spatiului Inchiriat - grafic de timp estimativ, conditii,
plan de compartimentare, avizat de o persoand autorizati, prezentat pani la
momentul semnarii contractului.

1. Utilitati

Se vor detalia:

- modalitatea de asigurare a utilitdtilor (gaz, energie electricd, api,
canalizare, inclzire, salubritate), cu posibilitatea contorizirii separate (pasante),
precum si modul de calcul al contributiei autorititii contractante la plata utilitatilor,
conform cotei pérti ce 1i revine din suprafata totala a imobilului;

- descrierea serviciilor de mentenanti (intretinere, functionare si servicii de
curatenie);

- conditii de facturare si plata,

- alte prevederi / facilitati oferite cu titlu gratuit.

Anexat propunerii tehnice se vor prezenta fotografii ale imobilului de
inchiriat, din exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si orice
alte documente relevante pentru sustinerea celor prezentate in ofert.

14



2. Pretul ofertei

Pretul ofertei va fi format din costul chiriei/mp, exclusiv TVA, care va
include toate sarcinile impuse proprietarului prin caietul de sarcini, dupd cum
urmeaza:

2.1 costul chiriei spatiului util deja amenajat sau ce urmeaza a fi amenajat,
(conform solicitérilor din caietul de sarcini), cablarea si compartimentarea spatiului
de birouri, de arhiva, registraturd, magazie, spatiu aferent serverelor, etc.;

2.2 costurile cu mentenanta/intretinerea spatiului, vor cuprinde urméatoarele
servicii: mentenantd sistem incélzire/climatizare, servicii de curdtenie, sistem
control acces, revizie lifturi, verificari PRAM, reparatii echipamente/instalatii
cladire (cu prezentarea contractelor pe care proprietarul le are in derulare),
asigurarea accesului la spatiul Inchiriat n situatii meteorologice extreme: inundatii,
prin- efectuarea de servicii de degajare a apei pluviale sau pe timp de iarna prin
efectuarea de servicii de deszdpezire a trotuarului din fata institutiei, a curtii
interioare (dacd existd) si a aleii de acces in sediul institutiei, deszipezire
terase/balcoane, acoperis imobil si a spatiului aferent parcérii (curdtarea turturilor
pe timp de iarnd pentru a preveni accidentdrile angajatilor si tertilor care se
adreseaza institutiei Avocatul Poporului).

Viza juridicd: Claudia Virenfeldt, Biroul contencios administrativ si juridic

surse umane~___~

-

Avizat: Radu Matejezuk, Sef birou financiar, salarizare si

Avizat: Luminita Clain, Sef birou administrativ

Intoemit: Croitoru Mariam, expe
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